Анализ рынка земельных участков г. Читы
За 1-3 квартал 2021 года по городу Чите было собрано 183 объявления о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru). В процессе анализа было выбрано 66 земельных участков без построек и улучшений. 
[bookmark: _Hlk74746367]В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие сегменты рынка (Таблица 1).

Таблица 1. Разделение земельных участков в г. Чите по сегментам рынка с указанием количества предложений.
	№ п/п
	Сегмент рынка земельных участков
	Количество предложений

	1
	«Индивидуальная жилая застройка» (в т. ч. коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, садоводческое, огородническое и дачное использование, ведение личного подсобного хозяйства) (ИЖС)
	30

	2
	«Транспорт» (в т. Ч. АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи, паркинги, автомойки) (ТРАНС)
	7

	3
	[bookmark: _Hlk89697795]«Торгово-офисная застройка» (в т. ч. Объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры) (ТОЗ)
	13

	4
	«Производственно-складская застройка» (в т. ч. Промышленные, коммунальные и складские объекты) (ПСЗ)
	9

	5
	«Отдых (рекреация)» (в т. ч. Пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта) (ОТДЫХ)
	5

	6
	«Общественное использование» (в т. ч. Объекты здравоохранения, образования, науки и культуры) (СОЦ)
	1

	7
	Сельскохозяйственное использование» (в т. ч. Поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции) (С/Х)
	1

	Итого:
	66



Структура предложений продажи земельных участков по сегментам рынка с указанием минимальной, средневзвешенной и максимальной стоимости указана в таблице 2.

Таблица 2. Диапазоны цен предложения земельных участков для ИЖС в г. Чита по сегментам рынка
	[bookmark: _Hlk84948158]Сегмент рынка
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	ИЖС
	44,00
	369,29
	3222,22

	ТРАНС
	275,33
	1561,58
	6250,00

	ТОЗ
	123,55
	2812,87
	14435,70

	ПСЗ
	100,00
	1011,31
	3389,83

	ОТДЫХ
	101,94
	634,52
	1466,28

	СОЦ
	-
	506,96
	-

	С/Х
	-
	38,14
	-




Рисунок 1 - Диапазоны цен предложений земельных участков 
для г. Читы, руб.

Анализ рынка земельных участков районов Забайкальского края
(за исключением г. Читы)

За 1-3 квартал 2021 года по районам Забайкальского края было собрано 765 объявлений о продаже земельных участков. Источником рыночной информации послужили открытые сведения сайтов в сети «Интернет» (www.avito.ru, www.cian.ru, www.domofond.ru, www.doski.ru, www.move.ru, www.multilisting.su, www.rosrealt.ru, www.sindom.ru, www.zab.ru, www.chita.ru, onrealt.ru). В процессе анализа было выбрано 187 земельных участков без построек и улучшений. 
В процессе сбора информации вся совокупность земельных участков, предлагаемых на рынке под различное функциональное использование, была разделена на следующие группы (сегменты) рынка (Таблица 3).

Таблица 3.  Количество анализируемой рыночной информации в разрезе муниципальных районов по сегментам рынка
	Район
	Количество предложений

	
	С/Х
	ИЖС
	ПСЗ 
	ТРАНС
	ОТДЫХ
	ТОЗ

	Агинский
	-
	2
	-
	-
	-
	-

	Акшинский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Борзинский
	-
	3
	1
	-
	-
	-

	Забайкальский
	-
	9
	-
	-
	-
	-

	Карымский
	-
	12
	1
	-
	-
	-

	Краснокаменский
	-
	2
	-
	-
	-
	-

	Красночикойский 
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Нерчинский 
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Могойтуйский
	-
	2
	-
	-
	-
	-

	Петровск-Забайкальский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Улетовский
	-
	1
	-
	-
	-
	-

	Хилокский 
	-
	3
	-
	-
	-
	-

	[bookmark: _Hlk89698721]Читинский
	1
	140
	-
	1
	1
	2

	Шилкинский
	-
	2
	-
	-
	-
	-

	ИТОГО: 186
	1
	180
	2
	1
	1
	2



1. ИЖС – индивидуальная жилая застройка (коттеджная, блокированная малоэтажная жилая застройка, ведение личного подсобного хозяйства, садоводческое, огородническое и дачное использование): 181 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Агинский
	65,52
	78,59
	91,67

	Акшинский 
	-
	46,88
	-

	Борзинский
	29,70
	60,70
	81,26

	Забайкальский
	20,00
	92,07
	283,33

	Карымский 
	32,00
	83,00
	206,11

	Краснокаменский
	-
	350,00
	-

	Красночикойский
	-
	82,37
	-

	Нерчинский
	-
	98,68
	-

	Могойтуйский
	43,04
	49,32
	55,60

	Петровск-Забайкальский
	-
	26,80
	-

	Улетовский
	-
	25,20
	-

	Хилокский 
	34,69
	46,85
	59,00

	Читинский
	17,76
	331,09
	985,66

	Шилкинский
	61,01
	68,01
	75,00




Рисунок 2 – Диапазоны цен предложений земельных участков 
для районов Забайкальского края, руб.

2. С/Х – сельскохозяйственное использование (поля, пастбища, питомники, переработка с/х продукции)): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	1,29
	-



3. ПСЗ – производственно-складская застройка (промышленные, коммунальные, складские объекты): 2 объявления
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Карымский 
	-
	27,05
	-

	Агинский 
	-
	829,19
	-



4. ТРАНС – транспорт (АЗС, объекты автосервиса, автостоянки, гаражи): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	1266,67
	-


5. ОТДЫХ – рекреация (пансионаты, турбазы, лагеря, площадные объекты спорта): 1 объявление
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	-
	63,99
	-



6. ТОЗ – торгово-офисная застройка» (объекты торговли, развлечений и досуга, бытового обслуживания, гостиницы и апарт-отели, бизнес-центры и административно-офисные здания, спортивные центры): 2 объявления
	Район
	Минимальная стоимость, руб./кв.м
	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м
	Максимальная стоимость, руб./кв.м

	Читинский 
	961,54
	1634,40
	2301,26



г. Чита

Минимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	С/Х	44	275.33	123.55	100	101.94	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	С/Х	369.29	1561.58	2812.87	1011.31	634.52	506.96	38.14	Максимальная стоимость, руб./кв.м	
ИЖС	ТРАНС	ТОЗ	ПСЗ	ОТДЫХ	СОЦ	С/Х	3222.22	6250	14435.7	3389.83	1466.28	



Забайкальский край

Минимальная стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Акшинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский 	Краснокаменский	Красночикойский	Нерчинский	Могойтуйский	Петровск-Забайкальский	Улетовский	Хилокский 	Читинский	Шилкинский	65.52	29.7	20	32	43.04	34.69	17.760000000000002	61.01	Средневзвешенная стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Акшинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский 	Краснокаменский	Красночикойский	Нерчинский	Могойтуйский	Петровск-Забайкальский	Улетовский	Хилокский 	Читинский	Шилкинский	78.59	46.88	60.7	92.07	83	350	82.37	98.68	49.32	26.8	25.2	46.85	331.09	68.010000000000005	Максимальная стоимость, руб./кв.м	
Агинский	Акшинский 	Борзинский	Забайкальский	Карымский 	Краснокаменский	Красночикойский	Нерчинский	Могойтуйский	Петровск-Забайкальский	Улетовский	Хилокский 	Читинский	Шилкинский	91.67	81.260000000000005	283.33	206.11	55.6	59	985.66	75	



